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Das Bestreben der Wohngenossenschaft ,Neuer Weg"” eG ist es, allen Mit-
gliedern und Mietern ein gutes, sicheres und sozial vertragliches Wohnen im

genossenschaftlichen Sinne zu gewahrleisten.

Die Erfiillung dieser Aufgabe setzt eine aktive Mitarbeit und ein gegenseitiges

Verstandnis aller Bewohner voraus.

Diesem Zweck soll die Beachtung und Einhaltung der Hausordnung dienen,
die gleichwohl die gemeinsamen Interessen von Vorstand und Bewohnern
ausdriickt und durch nachstehende Festlegungen Bestandteil des Nutzungs-

vertrages bzw. Mietvertrages ist.
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Erhaltung des genossenschaftlichen Eigentums

Der Mieter/Nutzer darf die vom Vermieter tiberlassene Wohnung nur zu
Wohnzwecken nutzen.

Alle Mietrdume sowie die zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimm-
ten Rdume sind schonend und pfleglich zu behandeln und ausreichend
zu beheizen und zu beliiften.

Jegliche bauliche Veranderungen der Mietraume und der gemeinschaft-
lich benutzten Raume, wie

= Anbringen von Verkleidungen, Anbau und Verglasung an Balkonen
und Loggien;

m Verdanderungen der farblichen Gestaltung von Hauseingangszonen,
Wohnungseingangstiiren (generell keine mechanische und farbliche
Veranderungen) zum Treppenhaus, Balkonen und Fensterau3en-
anstrichen; Verlegen von Laminat und Fliesen sowie das Anbringen
von Paneelen,

= Anbringen von Rollldaden und Markisen,

= Anbringen von Katzentreppen oder -netzen,

® Anbringen jeglicher Antennen und SAT-Schiisseln/-Anlagen,

= Anbringen von Ablufthauben,

m Verdnderung der Sanitdrtechnik,

bedirfen der Antragstellung durch den Mieter/Nutzer und der Geneh-
migung durch den Vorstand.

Das Anbringen von Firmentafeln, Schaukdsten, Automaten und gewerb-
lichen Schildern im Haus bzw. in den Au3enanlagen ist ohne Genehmi-
gung des Vermieters nicht gestattet.

Bei drohenden Unwettern sind alle Fenster (einschlief3lich Boden-, Dach-
und Kellerfenster) und Tiiren geschlossen zu halten.

Mit Eintritt der Frostperiode und in der Winterzeit sind Keller- und
Bodenfenster stets geschlossen zu halten (au8er kurzes StoB3liften). Zur
Vermeidung von Frostschaden treffen die Mieter in ihren Wohnungen
die Ublichen und notwendigen Vorkehrungen, um das Einfrieren von
Heizungen/Heizkorpern, Wasser- und Abflussleitungen, Toiletten und
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Badanlagen (auch wahrend Abwesenheit) zu verhindern. Im Winter ist
die Kippstellung der Fenster zu vermeiden. Das gilt ebenso fiir die Fens-
ter in Gemeinschaftsraumen, Kellern und Treppenhdusern.

In der Winterzeit werden die Treppenhduser, sofern Heizkorper installiert
sind, geringfligig beheizt. Die Einstellungen werden von den Mitarbei-
tern der Genossenschaft vorgenommen und diirfen nicht eigenmachtig
durch den Mieter/Nutzer verandert werden.

Fir schuldhaft herbeigefiihrte Schaden am Genossenschaftseigentum
haftet der Mieter/Nutzer, bzw. ggf. der Verursacher. Fiir von Kindern ver-
ursachte Schaden haften die Eltern.

Das Verlegen von nicht atmungsaktiven Belagen auf den Balkonen sowie
das SchlieBen von projektmaBigen Fugen und das Verarbeiten von nicht
atmungsaktiven Tapeten, Verkleidungen (z. B. Styropor) und nicht diffu-
sionsoffenen Farben an den Wanden sind untersagt.

Aus brandschutztechnischen und raumhygienischen Griinden ist das
Anbringen von Styroporplatten im Innenbereich untersagt.

Um Wasserverunreinigungen durch Legionellen u.a. zu vermeiden, hat
der Nutzer/Mieter insbesondere bei langerer Nichtnutzung der Woh-
nung (langer als eine Woche) fir eine ausreichende Warm- und
Kaltwasserentnahme an allen Wasserhdhnen oder Duschkdpfen sowie
ausreichende Betatigung der Toilettenspiilung Sorge zu tragen.

Die Gebrauchsanweisung der Rauchwarnmelder ist zu beachten. Diese
dirfen nicht manipuliert, verandert oder tGiberklebt bzw. verschmutzt
werden. Die Schaden sind unverziiglich an die Genossenschaft oder den
zustandigen Rauchwarnmelderdienstleister zu melden.

Balkone und Loggien sind von Schnee und unnétigen Belastungen frei-
zuhalten.
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Unnotiges Hupen, Laufen lassen von Motoren (insbesondere zur Nacht-
zeit) auf dem Grundstiick der Wohngenossenschaft und unmittelbar an-
grenzenden Parkpldtzen ist zu vermeiden.

Larmerzeugende Arbeiten im Keller (z.B. das Hacken von Holz) sind
untersagt.

Rundfunk- und Fernsehgerédte sowie andere Tontrdger sind auf Zimmer-
lautstdrke zu stellen. Das gilt auch flir das Musizieren in der Wohnung.

Die gegenseitige Riicksichtnahme erfordert die Vermeidung ruhe-
storenden Larms, insbesondere vor 7.00 Uhr, in der Mittagszeit zwischen
12.00 Uhr und 14.00 Uhr und nach 22.00 Uhr. Den Hausbewohnern ist
deshalb die Benutzung von larmerzeugenden Geraten, wie z.B. Schlag-
bohr- und Waschmaschinen an Sonn- und Feiertagen untersagt.

Dafiir sind die folgenden Zeiten zu nutzen:
montags bis freitags  7.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 19.00 Uhr
sonnabends 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 15.00 Uhr - 18.00 Uhr

Die Festlegung gilt gleichfalls bei Neubezug von Wohnungen. Baumal3-
nahmen seitens des Vermieters, bedingt durch Havarien, Modernisie-
rungs- bzw. ReparaturmalBnahmen sind hiervon ausgenommen.

Dem Mieter/Nutzer obliegt die Sauberhaltung, die richtige Bellftung
und Pflege der ihm anvertrauten Wohnung einschlielich Nebenrdumen.
Mit der Pflege der Neben- und Gemeinschaftsrdaume sowie Treppen-
anlagen beauftragt die Genossenschaft eine Firma sofern der Nutzungs-
bzw. Mietvertrag nichts anderes regelt.

Das Werfen, Ausschitten und Ausklopfen von Gegenstanden und Ge-
faBen aus den Fenstern oder von den Balkonen ist verboten.
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Das Trocknen von Wasche ist auf den Balkonen nur unterhalb der Balkon-
bristung gestattet. Innerhalb der Wohnung soll Wasche nicht getrock-
net werden.

Beim Gieen und Pflegen der Balkonbepflanzung ist darauf zu achten,
dass Gibermafige Verschmutzung z.B. durch tiberlaufendes GielBwasser
oder Herabfallen von Blumenschnitt verhindert wird (z.B.: Verwendung
einer Auffangschale unter Blumentopf etc.).

Abfalle und Hygieneartikel diirfen nicht in das WC oder das Spiilbecken
entsorgt werden. Verstopfungen der Abflussleitungen sind zwingend zu
vermeiden. Durch Zuwiderhandlungen hervorgerufene Kosten der Rei-
nigungs- und Spularbeiten gehen zu Lasten des Verursachers.

Das Futtern von freilebenden Tieren, wie z.B. Tauben oder Katzen von
der Wohnung aus und im Wohngebiet ist untersagt.

Verschmutzungen und Beschadigungen im Treppenhaus sowie an den
AuBenanlagen, die durch Umziige oder andere Aktionen von Mietern/
Nutzern entstehen, sind dem Vermieter zu melden und von dem Ver-
ursacher sofort zu beseitigen. Ansonsten erfolgt die kostenpflichtige Rei-
nigung und Wiederinstandsetzung durch den Vermieter zu Lasten des
Verursachers.

Die Hausreinigung: Die gemeinschaftlichen Anlagen wie Treppen-
hauser, Durchgange, Kellergange, Hauseingangsbereiche und dhnliches
werden von einer Fachfirma oder den Mietern selbst im folgenden
Turnus gereinigt. Die generelle Pflicht zur Hausreinigung wird in den Ver-
einbarungen im Miet-/Nutzungsvertrag geregelt.

Kleine Hausreinigung Turnus

Kehren und Wischen der Treppenhausstufen 1 x wochentlich
inkl. Abgangstreppe zum Keller und Podeste,
Reinigung der Gelander und Handldufe,
Fensterbanke, -griffe und -gitter,
Beleuchtungseinrichtungen, Abkehren der

Spinnweben, Hochstellen der Abtreter

3.9.

Grof3e Hausreinigung Turnus

Kehren der Gehwegflachen inkl. Stichwege 1 x wochentlich
zum Hauseingang mit anschlieBender
Schmutzaufnahme in ein Behaltnis, Abtreter

herausnehmen und Boden auskehren

Aufzugskabinen (falls vorhanden): 1 x wochentlich
FuBboden wischen, Tiren, Wande und

Beleuchtung bei Bedarf reinigen

Kellertiiren, Zahlerkasten, Beleuchtungs- 1 x monatlich

einrichtungen, Rohrleitungen: abwischen

Gemeinschaftsradume, Nebeneingdnge inkl.
Treppe und Podest: FuBbodenflachen kehren,
gegebenenfalls wischen

Hauseingangs- und Nebentulren
inkl. Verglasung: abwischen

Klingel- und Briefkastenanlage: reinigen

Reinigung Dachboden (falls vorhanden) 1 x monatlich
inkl. Bodenttiren, Bodentreppe, Beleuchtungs-
einrichtungen, Rohrleitungen, FuBboden-

flachen: kehren, gegebenenfalls wischen

Treppenhausfenster: vollflachig reinigen
inkl. Rahmen und Fensterbanke

1 x vierteljdhrlich

Boden- und Kellerfenster (falls vorhanden):
vollflachig reinigen inkl. Rahmen

1 x halbjahrlich

Individuelle gliltige Absprachen der Selbstreiniger mit der ausfiihren-
den Firma vor Erscheinen der aktuellen Hausordnung Stand 1. Marz
2017 bleiben bestehen.

Der Winterdienst wird bei Bedarf entsprechend der Strallenreinigungs-
satzung der Stadt Gera von einer beauftragten Firma ausgefiihrt.
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Mit Ricksicht auf die Gesamtheit der Mieter, bedarf die Tierhaltung der
Zustimmung durch die Genossenschaft. Davon ausgenommen ist die
Haltung Ublicher Kleintiere wie z.B. Fische, Hamster oder Vogel.
Die Genossenschaft kann eine Zustimmung verweigern, wenn Bel&s-
tigungen oder Gefdhrdungen anderer Hausbewohner oder Nachbarn zu
erwarten sind.

Hunde sind auBerhalb der Wohnung an der Leine zu fiihren.

Hunde- und Katzenhalter sind verpflichtet, Verunreinigungen innerhalb
und auflerhalb des Gebdudes sowie im Wohngebiet generell zu ver-
meiden und im Falle einer etwaigen Verschmutzung diese sofort zu be-
seitigen.

Haustiere sind von Spielplatzen grundsatzlich fernzuhalten.

Die Griinanlagen, alle Nebeneinrichtungen, Kinderspielplatze, Sand-
kasten und Containerstellplatze sind im Interesse aller Hausbewohner
schonend zu behandeln.

In den AuBBenanlagen dirfen keine Ablagerungen vorgenommen
werden.

Hausmiill ist in den dafiir bereitgestellten Containern zu entsorgen. Auf
Mdlltrennung ist zu achten. Wiederverwendbare Abfdlle (Griiner Punkt,
Glas, Papier und Pappe ...) sind in die daflir vorgesehenen gekennzeich-
neten Container im Wohngebiet zu entsorgen.

Kraftfahrzeuge aller Art diirfen nur auf den dafiir vorgesehenen Platzen
geparkt und abgestellt werden. Auf Zufahrtsstrallen und -wegen ist
jegliches Parken im Sinne der Sicherheit und der ungehinderten Durch-
fahrtsmdoglichkeit von Rettungsfahrzeugen verboten. Die Parkplatze sind
ausschlie3lich fuir die PKW der Anwohner reserviert. Das Abstellen und
Parken von LKW ist untersagt. Unberechtigt abgestellte Fahrzeuge
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kdnnen durch den Vermieter zu Lasten des Verursachers abgeschleppt
werden. Das Parken, Reparieren und Waschen der Fahrzeuge auf Griin-
und Rasenflachen ist verboten. Gleiches gilt flir Kraftrader aller Art und
Fahrrader.

Durch Poller oder Schranken gesicherte Strallenabschnitte sind nach
deren Offnung (klappbare Poller) stets wieder zu verschlieBen (Auf-
richten der Poller, SchlieBen der Schranke).

Das Befahren von Griinanlagen ist verboten.

Die Brandschutzbestimmungen in den Wohnungen und allen Gemein-
schaftsraumen sind einzuhalten.

Motor- und Kleinkraftrader diirfen im Haus- und Kellerbereich nicht
untergestellt werden. Das Lagern von feuergefahrlichen, leicht entziind-
baren sowie geruchsverursachenden Stoffen in Keller- und Boden-
rdumen ist untersagt. Boden und Keller diirfen nur mit geschlossenem
Licht betreten werden. Brennmaterial ist sachgemal3 zu lagern.

Das Ablagern von Kuhlschranken, Waschmaschinen und sonstigem
Grobmdill ist in den Gemeinschafts-, Abstellrdumen und Hauseingangs-
zonen der Hauser grundsatzlich untersagt. Bei kurzzeitigem Abstellen
(z.B. wahrend Renovierungsarbeiten in der Wohnung) sind die Gegen-
stande namentlich mit der geplanten Verweildauer zu kennzeichnen. Bei
Nichteinhaltung dieser Festlegung erfolgt die kostenpflichtige Ent-
sorgung zu Lasten des Verursachers, wobei durch die Genossenschaft
keinerlei Haftung Gbernommen wird. Ist der Verursacher nicht feststell-
bar, erfolgt die Umlage auf die Mietergemeinschaft.

Heizkorper diirfen wahrend der kalten Jahreszeit auch bei langerer Ab-
wesenheit des Mieters nicht voll abgedreht werden, sondern missen
mindestens in der Stellung ,Frostschutzsicherung” (¥) verbleiben.

Aufbauten (z.B. Vogelhauser und Blumenkasten) an Fenstern, Loggien
und Balkonen sind sachgemall und sicher ohne Beschadigung der
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AuBenwand anzubringen und dirfen nicht zur Verschmutzung der
Fassade flihren oder z.B. durch Herabstiirzen Personen gefahrden.
Die Funktionstiichtigkeit und Sicherheit ist regelmafig zu priifen.

Dacher durfen nicht betreten werden. Zugangsleitern zum Dach sind
nicht zweckentfremdet zu nutzen oder zu entfernen. Dachluken sind ver-
schlossen zu halten.

Schaden und Mangel in der Wohnung bzw. im Haus sind dem Vermieter
sofort anzuzeigen. Treten Schaden an den Versorgungsleitungen
(Gas, Wasser, Strom oder Heizung) auf, so sind diese aul3erhalb der
Geschaftszeiten dem Havariebereitschaftsdienst It. Haustafel zu melden.
Missbrauchliche Inanspruchnahme des Havariebereitschaftsdienstes
gehen zu Lasten des Mieters/Nutzers.

Haus- und sonstige Hauszugangstiiren (Keller, Boden, Hintereingang)
mussen zum Schutz der Hausbewohner geschlossen bleiben. Keller-,
Boden- und Hoftiren sind nach jeder Benutzung zu verschlieen. Der
Sperrmechanismus, der das unkontrollierte Offnen der Haustiiren von
auBen verhindert, darf nicht auf3er Betrieb gesetzt werden.

Haus- und sonstige Hauszugangsttiren diirfen jedoch nicht abgeschlos-
sen werden. Eine verschlossene Haustiir behindert den Fluchtweg und
bringt alle Bewohner in Gefahr. Der Schutz von Leben und Gesundheit ist
wichtiger als das Sicherheitsbeduirfnis der Bewohner.

Bei langerer Abwesenheit des Mieters soll dieser einer Person seines
Vertrauens die Wohnungsschlissel hinterlassen und dies der Genossen-
schaft mitteilen. Bei Verlust von Schliisseln des Schlie3systems ist der
Hausmeister oder ein anderer Mitarbeiter der Genossenschaft um-
gehend zu informieren.

Das Grillen auf Balkonen, Loggien und unmittelbar an Gebauden liegen-
den Flachen ist nicht gestattet.

Das Rauchen in den Gemeinschaftsanlagen wie Aufziigen, Kellern, Trep-
penhdusern u. a. ist verboten.
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Die Ordnung und Sicherheit in den Gemeinschaftseinrichtungen und
-rdumen ist zu gewdhrleisten. Eine zweckentfremdete Nutzung ist unter-
sagt.

Mess- und Absperreinrichtungen (z.B. Wasserzahler, Elektrozahler,
Sicherungskasten, Absperreinrichtungen) miissen jederzeit zuganglich
sein und diirfen nicht verstellt werden, auch nicht in den Mietkellern.

Absperrvorrichtungen im Versorgungsschacht in der Wohnung (Warm-
und Kaltwasserventil) sind vierteljdhrlich durch den Mieter auf Funktions-
tlichtigkeit zu Gberpriifen.

Auf Treppen, Podesten, Fluren und Hauseingdangen, sowie in den Keller-
gangen und Gemeinschaftsraumen diirfen keine Gegenstande abge-
stellt werden. Das Abstellen von Gehhilfen und Kinderwagen ist nach
Riicksprache mit dem Vermieter gestattet, sofern keine anderen zumut-
baren Abstellmdglichkeiten bestehen.

Nach Nutzung des Trockenplatzes bzw. Bodens zum Trocknen der
Wasche sind die Wascheleinen zu entfernen. Auf dem Trockenboden darf
keine tropfnasse Wasche aufgehdngt werden.

In jedem Wohngebiet werden Hausmeister eingesetzt. Sie sind berech-
tigt, bei Notwendigkeit SofortmaBnahmen festzulegen und durchzu-
fuhren, wenn es der Sicherheit und der Herstellung von Ordnung im
Haus dient.

Dem Vorstand sowie dessen Beauftragten sind nach erfolgter Ankiindi-
gung (mind. 24 Stunden vorher) das Betreten und das Besichtigen der
Wohnungen zu gestatten (Rechtsgrundlage bildet § 809 BGB).

Die Kontrolle der Einhaltung der Hausordnung obliegt den Hausmeistern
und dem Beauftragten des Vermieters.
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